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Ghidul Cumparatorului. Ce trebuie sa stiti inainte de a licita

Bine ati venit la www.imolicitatii.ro

Licitatiile online reprezinta o metoda moderna si eficienta de a vinde si cumpara proprietati
imobiliare. Oferind avantajele licitatiilor traditionale, cum ar fi rapiditatea si transparenta, licitatiile
online adauga si posibilitatea de a licita din confortul propriei locuinte sau birouri, prin intermediul
unui computer sau a unui terminal mobil.

Participantii pot urmari evolutia licitatiei in timp real, astfel incat sa aiba control total asupra
procesului de licitare si sa ia decizii informate in functie de concurenta. De asemenea, licitatiile
online elimina riscurile pentru ambele parti, deoarece acestea sunt organizate intr-un mediu sigur
si securizat.

In plus, avantajele licitatiilor online nu se opresc aici. Licitatiile pot fi o solutie ideald pentru
persoanele care locuiesc in afara orasului sau a tarii, dar care doresc sa participe la licitatii de
proprietati imobiliare intr-un anumit loc.

In concluzie, licitatiile online sunt o metoda modern3 si eficientd de a vinde si cumpéra proprietati
imobiliare.

Cu avantajele lor, acestea sunt o optiune excelenta pentru cei care doresc sa participe la licitatii
din confortul propriei case sau de la birou, si sa obtina o tranzactie rapida si sigura.

Toate proprietatile noastre sunt disponibile pentru vizualizare online pe imolicitatii.ro, iar
proprietatile care urmeaza sa fie vandute prin licitatie online sunt prezentate in sectiunea online a
site-ului nostru Licitatii in Curs.

Veti gasi fotografii ale proprietatii, detalii complete precum si zilele/orele de vizionare a proprietatii
deschise, impreuna cu pachetul legal daca veti decide sa participati la licitatie si va inregistrati ca

utilizator.

Daca gasiti o proprietate care va intereseaza, va rugam sa ne anuntati pentru a va putea ajuta,
contacta cu informatii daca proprietatea este retrasa sau vanduta inainte de licitatie.

Initialele numelui dvs vor aparea pe site in sectiunea Istoric Licitatii.
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Daca doriti sa consultati documentatia legala detaliata pentru una dintre proprietati, va trebui sa
va Inregistrati pentru a licita si a accepta termenii si conditiile noastre de utilizare a site-ului online.

Pachetul legal este setul de documentatie pregatit de specialistii nostri. Acestea sunt disponibile
pentru descarcare prin pagina de documente a proprietatii de pe site. Elementele unui pachet legal
includ mai multe documente necesare pentru tranzactionare.

Inregistrarea ca utilizator este un proces usor si poate fi finalizata online. Va trebui sa furnizati
cateva detalii personale si sa incarcati cartea de identitate care sa va arate adresa de domiciliu
curenta.

Descarcarea pachetului legal si a altor informatii cu caracter confidential se poate face in baza unei
taxe de participare la licitatie (vezi sectiunea taxe pentru explicatie).

Vizualizarile pentru zilele, orele in care proprietatile sunt deschise publicului sunt listate in functie
de proprietate pe site-ul nostru.

Indicat ar fi sa vizitati proprietatea in zilele alocate vizionarilor si sa luati pe cineva cu dvs. a carui
parere o apreciati, deoarece acest lucru va va ajuta sa analizati mai bine proprietatea, poate luati
cu dvs. un profesionist deoarece unele proprietati vandute la licitatie pot necesita lucrari
semnificative.

Procedura uzuala pentru vizitarea proprietatii licitata este urmatoarea. Pe spatiul alocat proprietatii
in site veti avea posibilitatea sa va programati vizionarea dupa un proces simplu de inscriere.
Participarea la vizionarea proprietatii se va face in baza unui formular de inregistrare agreat
anterior. in sdptdmana premergatoare licitatiei se vor organiza vizionari in vederea inspectarii.
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Trebuie sa stiti ca fiecare proprietate are un pret orientativ; acesta este nivelul recomandat la care
ar trebui sa se deschida oferta de licitare.

Nu trebuie sa va bazati pe acesta, deoarece in majoritatea cazurilor pretul de rezerva va fi setat
peste acest nivel. Pretul de rezerva este pretul minim pe care vanzatorul 1l va accepta pentru
proprietate, iar noi nu avem instructiuni sa vindem proprietatea sub acest pret. Pretul de rezerva
nu este dezvaluit cumparatorilor, deoarece este un acord contractual intre vanzator si licitator.
Pretul de rezerva poate fi mai mare in general cu 5-15% sau mai mult fata de pretul orientativ.

Atat pretul de rezerva, cat si pretul orientativ pot fi modificate Thainte de startul licitatiei online.
Cand pretul de rezerva a fost atins va aparea pe site in sectiune dedicata proprietatii pulsand cu
verde o informare.

Se pot intalni situatii cand o proprietate se poate vinde la pretul de rezerva, sub acest pret, sau
peste, in functie de evolutia licitatiei si desigur cu acceptul vanzatorului (situatia cand se vinde sub
acest pret)

Asigurati-va ca dispuneti de bugetul pentru achizitie Tnainte de licitatia online si includeti toate
costurile pe care le veti avea dupa o oferta castigatoare, cum ar fi depozitul de garantie (ajunge la
proprietar ca parte din avans), taxa de participare a cumparatorului (percepute de noi), taxele
notariale. Vezi sectiunea taxe.

Asigurati-va ca nu va depasiti capacitatea de achizitie!

Inainte de licitatie trebuie s& va asigurati ci aveti pregatite sumele, deoarece va trebui sa platiti
imediat depozitul de garantie/rezervare de minim 5% ca parte din avans ori in contul nostru prin
virament ori vi se va retine suma pe cardul de debit sau credit. Daca sunteti declarat cumparatorul
castigator si vi se poate solicita un rest de 5% ca si completare a avansului in acelasi cont sau in
contul vanzatorului dupa caz, imediat, dupa semnarea unui precontract acceptat ferm de catre
vanzator in termen de maxim 24 ore.

Va trebui sa platiti restul pretului de achizitie si taxele asa cum sunt afisate pe proprietatea licitata.
Sumele nu sunt returnabile Tn situatia Tn care nu mai inchideti tranzactia.

Daca doriti sa fiti supervizati de catre un avocat sau un notar o puteti face inca de la inscrierea la
licitatie.

Sfaturile si expertiza lor s-ar putea dovedi importante Thainte de a va angaja sa cumparati.

Va sfatuim sa participati la licitatie cand aveti toate coordonatele clare si pe intelesul dvs. Noi
suntem aici sa va ajutam daca ne solicitati.
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Moduri de licitare.

Ca potential cumparator, trebuie sa va inregistrati interesul pentru proprietate, sa dispuneti de
sumele reprezentand taxa de participare si depozitul de garantie Thainte de a licita. Dupa care veti
obtine aprobarea de a licita.

Puteti licita online sau dupa caz in sala noastra dedicata, singur dupa ce v-ati inscris sau
reprezentat prin agent imobiliar sau tert. Cu licitarea online live, dupa ce v-ati inregistrat pentru a
licita, puteti urmari numaratoarea inversa a licitatiei online si puteti plasa oferte live pentru a va
asigura ca sunteti ofertantul castigator. Ofertele se vad in mod transparent pe site la sectiunea
Istoric Licitatie.

Daca nu puteti sa licitati in direct, puteti inainta in avans oferta cea mai mare direct noua sau prin
agent imobiliar sau tert (va trebui mandatat prin procura). Reprezentantul dumneavoastra va va
anunta daca a fost atins pretul de rezerva sau nu. Oferim posibilitatea de a licita atat online céat siin
sala.

Licitarea Online. Am gandit platforma noastra de licitatii online pentru a fi intuitivi, usor de urmarit
si de folosit.

De asemenea, aveti asigurarea ca utilizati o platforma sigura fara riscuri. Licitatia se desfasoara de
obicei timp de trei zile pana la ora de finalizare, dar aceasta poate fi flexibila in functie de cerintele
vanzatorului. Este indicat sa urmariti activitatea de licitare pe Istoric Licitatii. Sistemul este setat ca
la 15 secunde sa actualizeze datele. 500 Euro reprezinta pasul de licitatie (incrementarea). Cu
toate astea este recomandat sa dati o reincarcare la pagina pentru a vedea in timp real licitatiile in
curs.

Momentul licitatiei online este clar indicat pe site-ul nostru, iar numaratoarea inversa va fi afisata
n timp real. In timpul licitatiei online, sistemul va prelungi timpul final cu 5 minute dupa o oferta
venita Tn ultimul minut pentru a permite licitarea finalda pana cand cea mai mare oferta ramane
necontestata.

Licitarea in sala. Pe 1anga licitarea in varianta online va oferim posibilitatea participarii in format
fizic in sala noastra de licitatii dedicata. Licitatia in sala se desfasoara de obicei In ultima zi stabilita
pentru inchiderea licitatiei, pana la ora de finalizare. Recomandam sa fiti prezent in sala cu cel
putin 2h nainte de finalul licitatiei. Momentul si detaliile licitatiei in sala sunt clar indicate pe site-ul
nostru, iar numaratoarea inversa va fi afisata in timp real cu ajutorul proiectoarelor. In sald sunt
disponibili agenti licitatori care va pot ajuta sa plasati oferte.

La fel ca in timpul licitatiei online si la licitatia in sala, sistemul va prelungi timpul cu 5 minute dupa
o oferta pentru a permite licitarea finala pana cand cea mai mare oferta ramane necontestata.
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Daca oferta dumneavoastra a fost cea mai optima pentru vanzator, va felicitam pentru achizitia
facuta. Daca aceasta este o licitatie neconditionatd, vi se va cere sa platiti imediat intre 5-10%
depozitul de garantie din pretul de achizitie plus orice costuri convenite prin virament. Pentru
licitatiile conditionate (unde se cumpara prin credit bancar), la caderea ciocanului virtual vi se va
cere sa platiti prin transfer bancar un depozit de garantie/rezervare, intr-un cont detinut de
IMOLICITATII in calitate de reprezentant prin mandat al vanzatorului.

Depozitul de garantie va ofera dreptul de a oferta/cumpara proprietatea.

Daca sunteti desemnat cumparatorul de succes la licitatia neconditionata, va trebui sa contactati
notarul pentru autentificare, sau sa mandatati agentul/tertul sa faca asta pentru dumneavoastra.
Nu exista nicio posibilitate de reluare sau renegociere cu licitantii si intreaga tranzactie este
transparentd atat pentru cumparatori, cat si pentru vanzatori.

Taxele cumparatorului.

e Taxa de licitare. Percepem o taxa de participare de 2500 lei dupa ce ati vazut proprietatea si
sunteti interesat sa licitati. Taxa reprezinta un depozit de buna credinta pentru a testa interesul
real de a licita. Puteti achizitiona una sau mai multe taxe. Fiecare in parte va da dreptul de
participare la o singura licitatie. Banii dvs sunt in siguranta si nu ii pierdeti. Returnam aceste
sume daca ati participat efectiv si nu ati fost declarat castigator. Sunt nereturnabile in situatia
in care sunteti ofertant castigator si nu finalizati tranzactia sau v-ati inscris la licitatie si nu ati
participat efectiv prin nicio actiune la licitatie.

o Depozitul de garantie/rezervare. Inainte de participarea la licitatie trebuie sa dispuneti in cont
de minim 5% contravaloarea in lei din pretul de listare pentru a licita. Taxa de licitare se scade
din tariful procentual a cumparatorului declarat ofertant castigator. Aceste sume raman
blocate pana la sfarsitul licitatiei. Retineti ca aceste sume pot fluctua in functie de tranzactie si
de cerinta vanzatorului. Pe sectiunea dedicata proprietatii licitate veti avea explicatie cu toate
taxele pe care le veti avea de platit daca veti fi declarat ofertantul castigator.

Cum returnam taxele.

o Taxa de licitare/participare. Daca oferta dumneavoastra nu a fost declarata castigatoare,
contravaloarea taxei de licitare vi se va returna in maxim 48h in functie de programul bancar.
In cazul in care proprietatea care v& intereseaza nu ajunge la pretul sau de rezerva, va vom
contacta daca sunteti ofertantul sub oferta. Este posibil sa cumparati proprietatea dupa
incheierea licitatiei online daca vanzatorul va accepta oferta.

» Depozitul de garantie/rezervare. Sumele inaintate de dvs catre noi sunt in siguranta. in ipoteza
prin care sunt posibile probleme cu finalizarea tranzactiei care tin de culpa vanzatorului, sau nu
sunteti ofertantul castigator, vi se vor returna 100% banii napoi. incasim aceste sume legal
pe baza facturii emise. Nu vi se vor returna insa daca culpa finalizarii tranzactiei va apartine.
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Va multumim ca participati la aceasta Licitatie organizata de Platforma ww.imolicitatii.ro. Licitatia si
transferul proprietati vor fi guvernate de termenii si conditiile de utilizare a site-ului, termenii si
conditiile de vanzare, prin inregistrarea dumneavoastra online sau in persoana.

Ati citit si ati fost de acord cu contractul si termenii licitatiei.

* Ati inspectat proprietatile sau ati renuntat la posibilitatea de a le inspecta.
* Proprietatile sunt vandute "asa cum sunt"
* Licitatia este controlata de licitator.

Pentru a putea licita la proprietatea inscrisa la licitatie, ofertantii cumparatori trebuie sa aiba un
cont inregistrat ca utilizator pe platforma de licitatii si sa se fi inscris pentru a licita la proprietatea
respectiva.

Nu se percepe nicio taxa pentru crearea unui cont, dar este necesara o carte de credit pentru a
plati taxa de listare/participare (2500 lei) si depozitul de garantie/rezervare cerut (minim 5% din
pretul de listare, contravaloare lei), explicatie mai jos, pentru a putea licita la una din proprietati

Prin participarea la licitare, recunoasteti fata de licitator si vanzator ca ati citit si sunteti de acord
sa fiti obligat de toti termenii si conditiile pentru aceasta vanzare asa cum sunt precizate aici, in
termeni si conditiile site-ului si cum sunt prezentate in sectiunea pe Note Cumparator.

NU LICITATI daca nu ati citit si nu sunteti de acord sa fiti obligat sa semnati oferta de cumparare
imediat daca ati fost declarat ofertant castigator, daca nu ati citit si nu ati fost de acord cu termenii
si conditiile site-ului, termenii si conditiile de vanzare, deoarece acestea va vor fi opozabile.

Programul de licitatie.

Vanzarea este determinata in programul de licitatie. Daca apare o problema tehnica si o oferta sau
un cumparator nu este recunoscut sau inregistrat, nu este responsabilitatea vanzatorului sau a
licitatorului. Recomandam sa verificati aceste aspecte.

Daca apare o disputa, licitatorul poate relua licitatia la discretia sa si va fi singurul care decide cine
poate sau nu poate face o oferta. Orice decizie a licitatorului referitoare la ordinea si derularea
licitatiei va fi considerata finala si fara obligatii catre orice parte. Licitatorul isi rezerva dreptul de a
anula sau retrage orice proprietate in orice moment.

Acceptarea vanzatorului

Toate licitatiile sunt supuse aprobarii de catre vanzator. Ofertele scrise se trimit vanzatorului spre
aprobare imediat dupa terminarea licitatiei. Solicitarile de vizionare din partea cumparatorului
castigator dupa licitatie vor fi acceptate asa cum au stabilit partile.
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Procesul de licitatie
Licitatia Tncepe la pretul nominal de deschidere indicat si este deschisa pentru toti utilizatorii
inregistrati si aprobati.

Odata cu startul licitatiei este deschisa vanzarea si se poate licita prin depunerea de oferte (pasul
de licitare este setat la valoare de 500 Euro).

Licitatia va continua pentru o perioada de trei 3 zile pentru fiecare proprietate. Licitatia se incheie
la 0 anumita ora prestabilita, asa cum e afisata pe site. Ultima oferta va fi considerata finala.

Trebuie sa dispuneti de un avans de minim 5% pana in 10% din pretul cel mai mare ofertat, care
va fi platit vanzatorului parte la finalizarea licitatiei prin incasarea depozitului de garantie/rezervare
fie prin antecontract notarial.

Fiecare proprietate este supusa unei taxe de participare la licitatie de 500 lei tva inclus.

Pentru fiecare proprietate percepem in numele vanzatorului un depozit de garantie/rezervare ca
parte din avansul de 5-10% mentionat anterior.

Toate vanzarile sunt supuse confirmarii vanzatorului, cu exceptia cazului in care se mentioneaza
altfel.

In termen de maxim doudzeci si patru de ore imediat dupa incheierea licitatiei, Licitatorul v3 va
contacta daca sunteti ofertantul castigator prin e-mail, telefon pentru a furniza documentele
necesare pentru semnarea ofertei scrise.

Neindeplinirea acestor conditii in timpul alocat va duce pierderea depozitului platit de ofertant,
drept daune si penalitati conform Termenilor de Vanzare. Daca doriti ca documentele ce le veti
semna sa fie revizuite de un avocat, va rugam sa ne contactati si va vom pune la dispozitie
documentele pentru revizuire, astfel incat sa nu intarziati procesul post-licitatie.

Aprobarea vanzatorului este de obicei primita in mai putin de 48-72 ore, de la Tnméanarea ofertei
scrise si noi va vom anunta imediat cum avem oferta scrisa semnata de vanzator.
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Daca cel mai mare ofertant semneaza oferta scrisa de cumparare, face plata in avans a depozitului
de garantie si a taxei de participare, dar nu finalizeaza tranzactia din ORICE motiv (inclusiv, dar
fara a se limita la, neplata sumei de cumparare), cumparatorul ofertant va renunta la ORICE drept
de a finaliza tranzactia si va pierde TOTI banii platiti in avans, ca daune lichidate catre Vanzator.

VA RUGAM SA VA INFORMATI: Legea i conferd Vanzatorului dreptul de a intenta actiuni n justitie
impotriva cumparatorului care refuza sa finalizeze tranzactia. Aceasta poate include (dar nu se

limiteaza la) actiunea de a obliga la finalizarea vanzarii.

Trebuie sa finalizati tranzactia si sa achitati proprietatea in decurs de 30-45 de zile de la acceptare
conform intelegerii agreate, cu exceptia cazului in care Notele Vanzatorului indica altfel.

Accesul si posesia proprietatii se realizeaza numai dupa incheierea tranzactiei.
Contractul se semneaza la notarul desemnat.

Persoanele numite Tn contract si pe actul de proprietate trebuie sa fie prezente, cu exceptia cazului
n care sunt reprezentate de cineva cu putere deplina de reprezentare prin procura.

In calitatea dumneavoastra de cumpéarator veti fi responsabil pentru costurile de inchidere. Taxele
sunt calculate in functie de valoare la data inchiderii contractului la notariat.

Indiferent daca aveti nevoie de ajutor pentru cumparare, sfaturi de evaluare pentru alte proprietati

sau doriti sa discutam de ceva neclar, va rugam sa ne sunati. Echipa noastra este aici pentru a va
ajuta.
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