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Ghidul vanzatorului.
Bine ati venit la Serviciul de Licitatii www.imolicitatii.ro

Vanzarea unei proprietati prin licitatia noastra online este un proces simplu. Am creat acest ghid scurt
pentru o mai buna intelegere a procesului de vanzare la licitatie.

Vanzarea prin licitatie are o serie de avantaje. Licitatiile online sunt descrise ca fiind transparente, sigure si
avantajoase. Toate acestea sunt adevarate.

Ramane sa va demonstram asta!

Cuprinsul ghidului:

1. Atunci cand vreti sa vindeti. Decideti cand doriti sa va vindeti proprietatea si in ce sectiune de licitatie
doriti sa o puneti (rezidential/comercial/teren/spatii comerciale) Gasiti detalii pe site-ul nostru web.

2. Contactati-ne. Contactati Serviciul de Licitatii pentru a stabilii detaliile vanzarii prin licitatie. Sau alegeti
pachetul de servicii din sectiunea Servicii Taxe cu care sunteti confortabil.

3. Estimarea valorii. Va putem ajuta gratuit cu estimarea valorii proprietatii dumneavoastra. Veti primi
sfaturile potrivite pentru o vanzare cu succes.

4. Pretul ghid. Este pretul orientativ de la care porneste licitatia, care va fi analizat si aprobat impreuna cu
dvs, Tnainte de inceperea strategiei de vanzare si a marketingului, aplicat proprietatii.

5. Pretul de rezerva. Vom conveni cu dvs asupra unui pret de rezerva. Acesta reprezinta asteptarile dvs si
este nivelul sub care nu vom fi instruiti sa vindem proprietatea.

6. Marketing. In functie de pachetul de servicii pentru care ati optat, promovam proprietatile listate
online/offline/social media, MLS-uri locale si pe site-uri de profil

7. Vizionari, Zile deschise. Vizionarile vor fi intr-un cadru organizat, pentru inspectiile cumparatorilor, vom
organiza vizite planificate pentru a verifica interesul.

8. Vanzarea la licitatie. Licitarea are loc online dupa un proces de inscriere, toate detaliile sunt pe site-ul
nostru: www.imolicitatii.ro

9. inchiderea tranzactiei. Ne ocupam inclusiv de managementul procesului de inchidere de la oferta scrisa,
precontract, contract de vanzare, pana aveti banii in cont.
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Explicarea procesului de la listare la vanzare

Atunci cand vreti sa vindeti. Contactati-ne
Va intrebati: Proprietatea mea este potrivita pentru licitatie?

Raspuns: Majoritatea proprietatilor sunt eligibile pentru licitatie.

Aveti posibilitatea de a alege un agent specializat sa va indrume pasii, astfel incat sa nu pierdeti timp, sau sa
urcati singur datele proprietatii dvs. dupa ce v-ati facut cont si v-ati inregistrat.

fn a doua situatie va trebui sa analizam oferta dvs dupa care o vom aproba sau nu pentru inceperea licitatiei.
Ce aspecte vom avea in vedere pentru aprobare:

* alegerea pachetului de servicii si achitarea taxei de listare la licitatie de 357 lei tva inclus (explicatie in
sectiunea taxe)

* strategia corecta a pozitionarii pretului

e fotografii care sa reflecte realitatea (minim 4) fara alte elemente de watermark

¢ textul cu descrierea proprietatii nu trebuie sa contina elemente de identificare ale proprietarului (numar
de telefon, adresa)

¢ documentatia legala. Gasiti detalii la conceperea ofertei de vanzare (minim schite cadastrale actualizate)

¢ identificarea ca proprietar real (acte de proprietatea vs act de identitate)

e completarea corecta si conform cu realitatea a caracteristicilor despre proprietate

* agrearea termenilor si a conditiilor de utilizare a site-ului

* semnarea electronica a acordului/contractului de participare la licitatie

Ne rezervam dreptul de a aproba/modifica/respinge oferta propusa la vanzare daca nu sunt indeplinite
aceste criterii minime.

Este mai confortabil pentru dvs sa lucrati cu un specialist? Agentii nostri sunt pregatiti sa va ofere cele mai
potrivite sfaturi pentru o vanzare de succes.

Pregatim atent pasii listarii de la:

¢ Inspectia proprietatii, unde discutam aspectele juridice. Vrem sa ne asiguram ca tranzactia este
realizabila.

* Pregatirea documentatiei legale pentru o tranzactie rapida fara obstacole.

* Estimarea valorii. Estimam valoarea pe baza analizelor de piata astfel incat sa stiti cum sa va pozitionati
pretul pentru o tranzactie competitiva.

¢ Listarea proprietatii. Foto/video profesional, brosuri cu recomandarile noastre pentru pregatirea
proprietatii pentru vanzare

e Marketing de specialitate. Metodele noastre de marketing ne vor ajuta sa punem proprietatea in valoare
si sa reusim vanzarea intr-un timp scurt si fara nicio bataie de cap.

* Managementul finalizarii tranzactiei. Gestionam toate aspectele legate de transferul proprietatii catre
cumparator.

* Servicii post-vanzare. Reputatia se castiga Tn ani dar se pierde in minute. Ne asiguram ca va oferim un
nivel de servicii imobiliare excelent.
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Explicarea procesului de la listare la vanzare

Estimarea valorii
Estimam valoarea pe baza analizelor de piata comparative cu ajutorul softurilor performante pe care le
utilizam.

Cumparatorii cumpara facand comparatii. Tocmai de aceea este important sa va aratam comparabilele
(proprietatile cu care veti concura in piata), pentru a lua decizii legate de pret potrivite cunoscand ceea ce se
petrece cu concurenta dvs in piata.

Ne asiguram ca vom stabili un pret ghid de listare ofertant si un pret de rezerva agreat de dvs, pentru a crea
interes competitiv si pentru a starni interesul cumparatorilor.

Estimarea valorii este gratuita pentru clienti care opteaza pentru acest serviciu si listeaza pe site-ul
www.imolicitatii.ro.

Cum functioneaza vanzarea prin licitatie fata de vanzarea clasica cu intermediar imobiliar?

Aici aveti cateva diferente.

VANZARE CLASICA:
In vanzirile clasice de proprietati imobiliare pretul de listare este setat mai mare pentru a testa piata
NEGOCIEREA:
Cumparatorii vor face oferte mai mici dupa analizarea in detaliu a proprietatii

PRET DE VANZARE MAI MIC:
Intr-un final intervine frustrare si dupa cateva luni pe piata veti vinde la un pret mai mic

VANZARE LA LICITATIE:
La licitatii, pretul de listare este setat mai mic pentru a genera un nivel ridicat de interes
OFERTA COMPETITIVA:
Cumparatorii vor concura unul impotriva altuia astfel impingand pretul in sus

PRET FINAL MAI MARE:

Pretul cel mai mare va fi platit de cumparatorul care a plasat cel mai mare bid, totul printr-un proces
transparent
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Explicarea procesului de la listare la vanzare

Ce este Pretul Ghid (orientativ)
Dupa ce estimam valoarea pe baza analizelor de piata comparative vom avea generate mai multe variante de
pret.

Pretul orientativ (sau denumit ghid) in general este setat intre 5-15% sub valoarea uzuala de piata tocmai
cu scopul de a genera competitivitate pe piata si a-i determina pe cumparatori sa plateasca, de multe ori

chiar si peste asteptarile vanzatorului.

Pe site-ul imolicitatii.ro va fi afisat doar pretul orientativ cel de la care incepe licitatia. El va fi aprobat cu
vanzatorul inainte de inceperea marketingului.

Noi recomandam vanzatorilor ca acest pret orientativ sa fie setat la minimul pe care acestia il asteapta ca
ultim pret pentru care proprietatea se vinde insa decizia este intotdeauna la vanzatori.

Spre deosebire de pretul de rezerva, pretul ghid nu obliga la acceptarea unei oferte ferme de cumparare
decat cu acordul proprietarului.

Cu alte cuvinte daca oferta va multumeste si totusi doriti sa acceptati atunci avem un inceput de tranzactie.
Ce este Pretul de Rezerva

Pretul de rezerva este acela care indeplineste asteptarile vanzatorului. Noi suntem instruiti sa nu vindem sub
acest pret. Cu toate astea exista posibilitatea ca un vanzator sa accepte o oferta venita sub aceasta valoare
de la un cumparator.

Decizia va apartine.

Veti sti ofertele venite pentru ca procesul nostru este total transparent, ofertele vor fi afisate pe site la
sectiunea Istoric Licitatii.

Vom conveni cu dvs asupra unui pret de rezerva. Acesta este nivelul sub care nu vom fi autorizati sa vindem
proprietatea. De fapt, nu vindem noi, noi doar facem demersurile necesare.

Odata atins acest pret de rezerva licitatia poate continua sau la terminarea timpului de licitatie obliga
cumparatorul la plata unui avans de pana in 10% din pretul de listare in maxim 24h.

Totodata, vanzatorul a obtinut pretul cerut si daca conditiile ofertei coincid cu ale dvs implica semnarea
neconditionata a unui precontract ferm de vanzare/cumparare.
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Explicarea procesului de la listare la vanzare

Marketing

Cand alegeti sa lucrati cu unul din agentii nostri beneficiati de un sistem performant de marketare a
proprietatilor imobiliare. Marketing eficient care a dus la sute, daca nu chiar mii de vanzari in piata
imobiliara.

Vom promova online/offline/social media, sisteme de listare multipla MLS, locale, nationale pe site-uri de

profil care functioneaza si produc rezultate.

Pachetul nostru performant de servicii dedicate exclusiv vanzatorilor de proprietati imobiliare a ajutat o
multime de oameni sa-si realizeze obiectivele.

Va punem la dispozitie un proces transparent cu activitati masurabile si informare corecta si la obiect.

Vizionarile. Zile Deschise
Organizam vizionarile tinand cont de disponibilitatea proprietatii propuse la vanzare, ocupata sau libera.

Vom conveni cu dvs un program de vizite si le vom organiza intr-un cadru civilizat, pregatit astfel incat
efectul sa fie cel asteptat.

in functie da pachetul de servicii ales va putem ajuta cu organizarea de evenimente de tip Zile Deschise
pentru ca potentialii cumparatori sa aiba posibilitatea de a vedea, inspecta proprietatea inainte de a
participa la licitatie. Totodata este si 0 metoda buna pentru testarea interesului potentialilor cumparatori.

Desigur, exista posibilitatea sa prezentam proprietatea si inafara acestui program pentru acei cumparatori
care chiar vor, dar nu pot sa ajunga din diferite motive.

Astfel de prezentari sunt organizate inainte de a avea loc licitatia.

Ziua Licitatiei.

Licitarea are loc online dupa un proces de inscriere, toate detaliile sunt pe site-ul nostru: www.imolicitatii.ro
Cumparatorii vor fi invitati sa propuna oferte pe butonul Liciteaza (oferta de pret poate fi doar pe plus) mai
mare decat pretul orientativ. Va castiga ofertantul cel mai mare, cel a carui oferta atinge sau depaseste

pretul de rezerva. Sistemul este setat la 500 Euro incrementare per pas de licitatie.

Ofertantul castigator va avea pregatite sumele necesare cumpararii in situatia unei tranzactii neconditionate,
sau va avea un depozit pentru rezervare in situatia achizitiei prin finantare bancara.

Ofertele va vor fi inmanate, semnate, dupa ce depozitul de garantie a fost incasat spre analiza. Daca
indeplinesc asteptarile dvs oferta scrisa devine precontract si avem un start de tranzactie.

Tot procesul este controlat de noi pentru o mai buna gestionare a pasilor, noi va asistam la fiecare etapa
astfel incat sa luati decizia cea mai buna pentru dvs pentru acest moment de piata.
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Explicarea procesului de la listare la vanzare

Finalizarea tranzactiei
Dupa procesul de ofertare, negociere, acceptare a ofertei si redactarea precontractului vine momentul in
care pregatim actele notariale.

Colaboram cu toate institutiile abilitate pentru a va asista in acest demers. Pentru noi tranzactia se inchide
cand aveti toti banii in cont.

Va asistam si manageriem tot procesul de inchidere al tranzactiei de la A-Z.
Ne asiguram ca fiecare pas este atent pregatit astfel incat sa nu existe probleme neasteptate.

Taxele vanzatorului

Taxa de listare. Taxa pentru inscrierea la licitatie este de 357 lei tva inclus. Include analiza proprietatii,
pregatirea documentatiei legale, estimarea de valoare, materiale pentru o mai buna expunere in piata si
listarea prin Serviciul de Licitatii. Taxa este valabila pe durata contractului, asigura participarea la licitatii
conform contractului si este nereturnabila.

Tarif fix/procentual. Daca licitam cu succes proprietatea vom percepe o taxa fixa sau procentuala dupa caz.

Oferim trei variante de tarifare fixa raportate la nivelul de servicii pe care vi-l alegeti si un tarif procentual
stabilite contractual. Verificati in site sectiunea Servicii Taxe pentru mai multe detalii.
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Aveti intrebari?

Indiferent daca aveti nevoie de ajutor pentru cumparare, sfaturi de evaluare pentru alte proprietati sau
doriti sa discutam de ceva neclar, va rugam sa ne sunati. Echipa noastra este aici pentru a va ajuta.

Contact:

T:0720-555.111
E: contact@imolicitatii.ro
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